Casa, prezzi in aumento ad Alba,
dove le locazioni si fanno stellari

Nell’area provinciale il costo al metro quadrato
é in lieve diminuzione, mentre sotto le torri la
tendenza appare del tutto inversa, con affitti

e cessioni di locali di maggior pregio in rialzo
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fisico che organizza le
emozioni e gli stati af-
fettivi, le relazioni familiari e
la possibiliti di benessere in-
dividuale. La casa & un dirit-
to, che in tempi di insicurez-
za economica ancor pil ri-
specchia le ambivalenze dei
mondi interni. Abbiamo in-
fatti trovato questa oscillazio-
ne nell'indagine sul territo-
rio, che riportiamo in queste
pagine. Da una parte sembra
che in provincia una fascia
ampia di popolazione sia tor-
nata a identificare nella casa
la possibilita di autorealizzar-
si e mettersi al sicuro. Dall'al-
tra si allarga il disagio socia-
le, 1a schiera di persone che
forse non potra avere mai
un’abitazione in proprieta.
Secondo il sito Immobilia-
re.it, portale che incrocia mi-
gliaia di annunci di compra-
vendita, il prezzo degli im-
mobili in provincia di Cuneo
risulta in lieve diminuzione,
passando dai 1.333 euro me-

I ,abitaziﬂne & lo spazio

di al metro quadrato del di-
cembre 2016 ai 1.336 euro
detl dicembre 2018, Nella sca-
la delle tipologie, si passa
dai 2.193 euro dei loft/open
space ai 1,528 dell'apparta-
mento, dagli 8g6 euro della
casa indipendente fino ai
660 del rustico. Invece, gli af-
fitti incrementano progressi-
vamente: dai 6,05 euro al
metro guadrato del zo16 ai
6,29 del dicembre 2018.

Ad Alba le cose cambiano:
Anzi si rovesciano. Innanzi-
tutto i prezzi di vendita sono
in crescita: se due anni fa era-
no pari alla media di 1.912 eu-
ro-al metro quadro, oggl am-
montano a circa duemila eu-
ro. Nella tipologia atti-
co/mansarda si puo arrivare
fino a 2,108 eure, mentre il
prezzo pit basso si eviden-
zia nella tipologia rusti-
co-mansarda, che comun-

e
LE COMPRAVENDITE:
NELLA GRANDA 1.336
EURO MEDI, IN CITTA
S’ARRIVA A DUEMILA

que oltrepassa i 1.200 euro il
metro. Poi gli affitti: 1l porta-
le spiega: «Nel mese di di-
cembre 2018 per gli Inmobi-
li residenziali in affitto sono
stati richiesti in media 7,58
euro mensili a metro quadra-
to, con un aumento del 3,89
per cento rispetto al zo17
(7,30 euro). Negli ultimi due
anni, il valore pit alto richie-
sto ad Alba & stato di 7,70 eu-
ro mensili al metros.

Che cosa raccontano gue-
sti dati? L'elitarismo del terri-
torio rispetto al resto della
provingcia, capoluogo inclu-
5. Le Langhe si scindono
dal contesto collocandosi in
posizione di privilegio, per
molti inarrivabile. Poi, la pre-
dilezione dell'uvomo moder-
no per la vita di citta: gli ap-
partamenti sono considerati
pit preziosi dei rustici, pur a
contatto con la natura. Infi-
ne, dalla lettura dei numerti
emerge 'andamento volubi-
le e imprevedibile di un mer-
cato immobiliare condizio-
nato dai vent politici e finan-
ziarl sovraistituzionali,

Sara Elide

INDIGENZA «La diffusione della poverta nell’area cuneese, pur non presentando livelli
drammatici come in altre parti del Paese, registra un continuo peggioramento. Gli

strumenti di sostegno al reddito delle famiglie gia previsti possono costituire una

risposta, per quanto non risolutiva»: lo afferma il presidente dell’Atc Gino Garzino

L'inchiesta

1.463 inquilini morosi: il segno che la poverta cresce anche nel nostro territorio

L'INTERVISTA

‘ Gino Garzino & il
presidente della

sezione Piemonte Sud
dell’Agenzia territoriale
perla casa (Atc). 1l suo
ruolo & di gestire il
patrimonic-immobiliare
pubblico dedicato alle
persone in difficolta
abitativa. Partiamo

cuneese, Garzino?

«Per quanto riguarda le
pmcedure di decadenza

in corso o concluse
nell'ultimo periodo, fra
assegnatari di alloggi di
edilizia sociale e agevolata,
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B Tassi bassi e murui in sali-
ta: & questo il trend che I'Uffi-
cio studi del gruppo Tecnoca-
sa registra, analizzando i da-
ti di Banca d'Italia relativi ai
finanziamenti concessi alle
famiglie del Paese per I'
quisto dell'abitazione nel ter-
Z0 trimestre 2018,
Tracciando il trend storico
delle consistenze (cio® tutt i
mutui al momento attivi in
Italia) & emerso che nel se-
condo trimestre € stato supe-
rato il precedenteimporto
piti alto di mutui mai regi-
strato, fissando il nuovo
massimo, con oltre 318 mi-
liardi di euro. Con il terzo tri-

abbiamo avuto lo scorso
anno 73 casi. Un numero
che, seppur di poco, &

in incremento rispetto

al periodo precedentes.

Un dato problematico
riguarda la morosita: cl
sono famiglie che non
riescono a pagare l'affitto?
«Da alcuni anni registriamo
anche nel Cuneese un
costante aumento dei
morosi, Stando ai numeri,

I nominativi di inquilini
che non pagano, da noi
segnalati ai Comuni, sul
territorio della provincia
sono una buona cifra,

vale a dire 1.463. Troppi».
L’Atc Cuneo deve anche
affrontare il problema
della carenza delle risorse,
negh ultimi anni diventato
un vero spauracchio?

NEL TERZO TRIMESTRE
E STATO RECORD PER |
FINANZIAMENTI ATTIVE:
320 MILIARDI DI EURO

mestre dell'anno passato si &
poi registrato un nuovo in-
cremento: 320.217 milioni di
euro, Il dato di rilievo & poi il
passo con il guale tornano a
crescere le consistenze: 3
per cento su base annua
(cioe 0,64 per cento sulla ba-
se trimestrale).

Perché le famiglic s'indebi-
tano per la casa? Alla luce
dei favorevoli tassi di merca-
to con i quali sono stati collo-
cati, e in parte anche rinego-
ziati, i vari finanziamenti du-

«SL Negli ultimi anni
siamo riuscit ad attivare
nuovi programmi di
manutenzione straordinaria
recuperando un discreto
numero di alloggl (una
sessantina in turta la
Granda). Importanti, poi,
sono stati diversi canali

di finanziamento, da quello
messo a disposizione

dalla fondazione Cassa

di risparmio di Cuneo ai
prossimi bandi a cul siamo
gia candidati. Vale qui

la pena di ricordare
Tintervento previsto

ad Alba In via Gallizio: il
progetto di riqualificazione
energetica complessiva
degli immobili dell'Atc si
aggirera intorno alla cifra
di un milione e 4oomila
euro. Rimane perd la forte

riduzione (per non parlare

di azzeramento) per {

programmi di nuova

costruzione, che, visto

il numero di domande

a cui'nom si riesce a dare.

risposta, rappresentano

I'unica strada risolutivan.

Se PAtc registra oggi

un incremento delle

domande per la casa,

a.llar‘:n;r;le lrf:ddl

si ; to

potra

i SR
cuneese, pur non
presentando livelli
drarnmatici come in altre
aree del Paese, registra
un continuo e costante
peggioramento. Gl
strumenti di sostegno

L'area delle case dell’Atc ad Alba, dove sono previsti interventi.

al reddito delle famiglie
presenti e gia previsti
possono costitulre una
risposta, per quanto non
risolutiva. Sul reddito di
cittadinanza ¢ presto per
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L'Ufficio studi di Tecnocasa ha tracciato il trend storico delle consistenze (cioé tutti | mutui attivi in lalla
in un dato momento), facendo emergere che nel terzo trimestre del 2018 si & arrivati al picco pit elevato.

.qualsiasi stima futura non

conoscendo, a oggl, né le
dinamiche di erogazione,
néle mmplete ed effettive
possibilita di utilizzo.

del nuovo contributos.  se

. Nel 2018 il picco di mutui s’impenna come non mai

rante l'ultimo triennio, la
composizione dello stock &
in buona parte data da mu-
tui a tasso fisso o variabile
con Cap (un tipo di prestito
variabile che permette di sta-
bilire in anticipo quale sara
il tasso massimo che si pa-
ghera), fatto che presuppo-
ne un minor rischio sia in ca-
po alle famiglie che agli isti-
tuti di credito eroganti.

Si delinea quindi uno sce-
nario favorevole all'anda-
mento positivo in atto riguar-
do al credito verso le fami-
glie, che dovrebbe far regi-
strare un‘ulteriore crescita
anche per il quarto trimestre
dell'anno scorso e, con ogni
probabilitd, anche per il pri-
mo trimestre del 2019,



